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2012年，我国外部经济环境依然复杂多变，投资增速趋缓、出口乏力、消费增速持续下滑，并且出现了房地产调控面临两难选择，实体经济经营困难、就业压力隐现等突出问题。2012年前三季度我国国内生产总值为35.3万亿元，按可比价格计算同比增长7.7%，其中第三季度增速为7.4%，创下14个季度以来的最低水平。
三季度建筑业发展情况

三季度，在固定资产投资的拉动下，建筑业产值的增速有所回升。前三季度，我国建筑业完成产值85243亿元，增长率为18.5%，比上季度增速回升了0.3个百分点，但比去年同期仍低出7.3个百分点。
新签合同额是建筑业产值的先行指标，能反映未来一段时间内建筑业产值的趋势。2012年上半年新签合同额为58494.4亿元，同比增长11.4%，增幅比去年同期下降近11个百分点！但是第一季度相比，增速有小幅提升。新签合同额的增速成功实现触底反弹，但依然处于近8年来的较低水平。
金融危机以来，全国建筑市场需求减少，我国建筑企业“走出去”的步伐也有所放缓。1~9月，我国对外承包工程营业额累计完成760.2亿美元，同比增长14%。同期，对外承包工程新签合同额934.1亿美元，同比增长0.3%，这是进入2012年来第二次实现正增长的月份。
鲁班咨询重点监测的51家上市建筑企业中，上半年上市建筑企业的总体经营呈现大幅度下降。从上市建筑企业实现的总营业收入对比，2011年中期比2010年增长21.7%，而2012年对比2011年，增长幅度仅为0.01%。另有20家来自装饰、钢构、化工、路桥、幕墙等细分领域的上市建企企业予以业绩披露。6家预减的企业。
三季度固定资产投资情况
2012年前三季度固定资产投资累计完成额256933亿元，名义同比增长20.5%。分地区看，投资高峰已逐渐由东部地区向中西部地区转移。
其中，铁道部计划本年度铁路基础设施建设投资4060亿元，但随后在各大部委的联合政策支持下，铁道部多次发债。一份来自铁道部发布的《2012年第六期铁路建设债券募集说明书》表示，说明书表示，2012年计划铁路总投资6300亿元，基础投资建设5160亿元。
2012年1~8月公路水路交通行业完成固定资产投资额8179亿元，同比下降4.9%。其中，公路建设投资7130亿元，同比降幅为5.6%。1~8月交通投资虽然同比依然为负，但与2012年年初同比降幅48%相比，交通建设固定资产投资额度已在年度内实现逐步提升。
2012年前三季度水利固定资产投资累计额2652亿元，同比增幅17.1%，与二季度同比增幅仅10%相比，水利基建投资增幅的确开始加速，相比铁路、公路、房建投资等细分领域，水利投资依然成为同比增幅最快、成为政府各部委高度重视的建设领域之一。
2012年前三季度房地产开发投资51046亿元，同比增长15.4%，住宅开发投资额35126亿元，同比增长10.5%。从房地产开发投资分领域看，住宅开发投资额同比增长10.5%、办公楼开发投资额增长36.1%、商业营业用房投资同比增长25.3%。住宅投资受控，办公楼与商业用房投资受追捧。
固定资产价格方面，机械设备、建筑安装、机械使用等价格走势与CPI与PPI走势同步，人工费用三季度同比上涨9.1%，成为当前建筑业成本最大压力之一。
三季度宏观经济政策与企业战略布局
三季度宏观政策呈现两大特点，中央释放“投资稳增长”信号；地方争相上演“万亿大投资”。据不完全统计，发改委三季度密集批复基础设施项目额高达5.02万亿；广东、重庆、贵州、云南、浙江、天津等十余省份，规划总投资额高达20万亿以上。
在中央地方齐发力拉动投资的同时，中央部委也在筹谋多渠道融资对策。发改委酝酿降低城投债的发行门槛及推出私募债，而央行在连续两月内两次降息，意以多项金融政策助推项目资金的及时到位。同时，国务院于八、九月间连续将兰州、广州南沙定位为国家级新区，以期发挥区域优势，成为区域发展重要增长极。另外，鼓励民资投入基础设施建设、加大棚户区改造、推动建筑节能等政策或方案陆续出台。
经济寒冬未解，施工企业依然在转型升级的探索中。“施工+投资”，向产业链前端要利润；海外合作，结合本土优势拓展业务；企业战略合作，寻求优势互补；政企合作，依托政策支持获取大体量、技术复杂项目；或产学研合作走创新道路。

2012年全年建筑业发展预测

10月8日，世界银行在《东亚太平洋地区数据监测》报告中削减该地区经济增速预期，认为存在中国经济增长进一步放慢和持续时间超预期的风险。预计今年中国经济困难，GDP增长7.7%，不及今年5月8.2%的预期。
前三季度，我国城镇固定资产投资额增速均保持在20%左右，且前些年25%左右的速度相比有一定的差距。三季度，地方政府投资计划纷纷出台，中央财政政策也颇为积极，但庞大的投资计划面临资金短缺、融资困难的窘境。而且从计划出台到资金落实再到建筑业产值的形成，形成较长的周期。预计全年城镇固定资产投资、全社会固定资产投资增速保持在20.5%，分别达到36.4万亿元和37.5万亿元。这个增速与鲁班咨询年初对全社会固定资产投资全年的增速预计（20%）相符。
根据近八年来前三季度产值一般占全年产值的60%的比例，预计2012年全年建筑业产值为142000亿元，即比去年同期增长20.7%，比去年增速下滑2个百分点。
从细分行业来看：虽然铁路建设投资仍处于负增长状态，但已有所回暖。据10月10日铁道部发布的《2012年第六期铁路建设债券募集说明书》称，2012年全国铁路固定资产投资计划总规模为6300亿元，其中基本建设投资5160亿元，第四季度铁道部会加大固定资产投资，铁路建设市场将迎来全年的最佳季节；公路水路交通基建投资出现罕见的持续负增长，第四季度投资额出现井喷的可能性不大，预计全年公路水路交通建设固定资产投资水平略低于去年水平（12596.36亿元）；针对房建工程，三季度国家依然保持会继续坚持调控方向不动摇、调控力度不放松，同时积极推进保障安居工程建设情况下，预计全年国房地产开发投资增速为15%，达到71000亿元；水利建设政策形势虽然一片大好，但前三季度有增长速度并不高，按全年4000亿投资计划，第四季度投资额高达1300亿元，出现井喷。
全球经济萧条，中国经济下滑超预期，投资虽然承担最重要的马车一职，但不太可能出现“四万亿”的盛夏。建筑业冬季，民工荒得以缓解，但现金流压力依然较大，经营业绩盛况难再。中小型企业面临被洗牌风险，大中型企业需认真思考战略方向，向上游产业延伸、在中游加强自身管理、向下游拓展加深合作，寻求可持续发展之路。
